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Lakasbérleti szerz6dés

hatarozott idére

amely létrejott egyrészrol:

Név:

Anyja neve:

Sziletési hely, id6:
Lakohely:

Levelezési cim:

Személyi igazolvany szam:
Mobil és vezetékes telefon:
E-mail cim:
Képviseletében eljar:

mint bérbeadd (a tovabbiakban — tébb bérbeado esetén egyiittesen — : bérbeadd), masrészrél.

Név:

Anyja neve:

Szlletési hely, id6:
Lakohely:

Levelezési cim:

Személyi igazolvany szam:
Mobil és vezetékes telefon:
E-mail cim:
Képviseletében eljar:

mint bérlé (a tovabbiakban — tébb bérlé esetén egyiittesen — : bérlé) az alulirott napon és helyen, az
alabbiak szerint:

(1) A bérbeadé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapesti . szamu Foldhivatal altal

helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben szam alatt
talalhaté tarsashazi lakasingatlan (a tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlan m2 alapteruletd,
szobabdl és félszobabol all.

(2) A jelen szerzddés alairasaval a bérbeado bérbe adja, a bérld pedig bérbe veszi az ingatlant.

(3) A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan hasznalatba vételének napja:

A szerz6d6 felek a hasznalatba vételrdl jegyz6konyvet vesznek fel, amely tartalmazza kilondsen: a
hasznalatba vétel tényét, idépontjat, a jelenlévd személyeket, az ingatlan allapotanak révid ismertetését,
a bérbeadd altal rendelkezésre bocsatott lakasberendezések, egyéb felszerelési targyak, butorok,
valamint az épulet kdzponti berendezéseinek felsorolasat, allapotat, a kdzlizemi mérdérak gyari szamat
és allasat, a méréorak plombajanak sértetlen vagy sérilt allapotat. A szerz6d6 felek a jegyz6kodnyv
alairasaval az abban rogzitett allapot szerinti hasznalatba adas illetve hasznalatba vétel tényét elismerik.
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(4) A jelen szerz6dés az alairas napjaval Iép hatalyba és . napjaig terjedé hatarozott idére
szol. A jelen szerz6dés a hatarozott id6 lejartaval megsziinik. A szerz8dd felek a hatarozott idd lejarta
elétt megkotott  irasbeli  megallapodasukban megegyezhetnek a szerz6dés idétartamanak
meghosszabbitasaban, de ilyen irdsbeli megallapodas hianyaban a hatarozott id6 elteltével a szerz6dés
akkor is megszinik, ha a bérl§ az ingatlant a bérbead6 tudtaval tovabb hasznalja. A hatéarozott id8 lejartat
megel6zd 30. naptél kezdédéen a bérbeadd jogosult arra, hogy az ingatlant a lehetséges Uj bérl6k
részére — hetenként 2 alkalommal — bemutassa a bérlé jelenlétében.

(5) A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan havi bérleti dija Ft. (azaz:
forint). A bérl6 a bérleti dijat havonta el6re, a td&rgyhd __ . napjaig koteles
a bérbeadonak készpénzben medfizetni.

(6) A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijon fellil a bérlé viseli az ingatlan kéztzemi
dijait (igy kuloéndsen: a viz-, gaz-, csatorna- és aramkoltségeket), a tarsashazi kdzos koltséget, valamint
az ingatlanban biztositott telefon-, televizié- és internet el6fizetés dijat. A szerz8dé felek megallapodnak
abban, hogy a kdzds koltséget, valamint a jelen pont szerinti koltségekrél a bérbeadd nevére kiallitott
szamlakat a bérbeadd koteles hataridében kiegyenliteni a szolgaltatok felé, és ezt kdvetéen a bérl6 e
koltségeket — a bérbeadd altal masolatban megkuldétt kifizetési bizonylatok atvételétél szamitott 3
(hdarom) banki napon belll — készpénzben vagy atutalassal megtériti a bérbeadd részére. A bérld a
nevére kiallitott szolgaltat6i szamlakat kdzvetlenil a szolgaltato felé egyenliti ki.

(7) Az 5. és 6. pont szerinti fizetési kotelezettség a bérlét a hasznalatba vételi jegyz6konyv alairasanak
(ennek hianyaban a szerz6désszer(i hasznalatba adas bérbeadd altali felajanlasanak) napjatél a
szerz6dés megszinésének napjaig terheli. Amennyiben a bérl6 az 5. vagy 6. pont szerinti fizetési
kotelezettségének teljesitésével késedelembe esik, Ugy a késedelembe eséskor hatdlyos jegybanki
alapkamat kétszeresének megfeleld mértéki késedelmi kamat megtéritésére is koteles.

(8) A szerz6dé felek rogzitik, hogy a bérlé az elsé havi bérleti dijat, tovabba ___ havi bérleti dijnak
megfeleld 6vadékot (kauciot), azaz egyuttesen Ft. (azaz: forint)
Osszeget a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg a bérbeadénak medfizetett. A bérbeadd az elébb irt
bérleti dij és 6vadék hianytalan atvételét a jelen szerzddés alairasaval elismeri. A szerzd8dd felek az
6vadékkal a szerz6dés megszlinését kévetd 8 naptari napon belll kdtelesek elszamolni; ennek keretében
a bérbeadd az 6vadékbdl levonja a bérl6 jelen szerz8désbdl eredd tartozasat, a fennmaradd 6sszeget
pedig a bérl6 részére visszafizeti. Amennyiben a bérlének a jelen szerz6désbdl eredd tartozasa nincsen,
ugy az 6vadék teljes 6sszege visszajar. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az 6vadék nem lakhaté le.

(9) A bérbead6 az ingatlant a komfortfokozatanak megfelel6 lakasberendezésekkel egyitt a jelen
szerz6désben meghatérozott feltételekkel és id8pontban rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas
allapotban koételes a bérlének atadni. Az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra akkor alkalmas, ha az
épllet kdzponti berendezéseinek az ingatlanban 1évé részei és a lakasberendezések lzemképesek. A
bérbeadd szavatol azért, hogy az ingatlan a szerz6dés egész tartama alatt szerz6désszer(i hasznalatra
alkalmas, megfelel a szerzdédés elbirasainak, tovabba harmadik személynek nincs az ingatlanra
vonatkozdan olyan joga, amely a bérlét a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

(10) A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé és a 12. pontban felsorolt személyek az
ingatlant kizarolag lakas céljara, rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen hasznalhatjak. A
rendeltetésszerl hasznalat kodvetelményének megsértését jelenti kulondésen, ha a bérlé, vagy a 12.
pontban felsorolt személyek nem tartjak be a tarsashaz szervezeti és mikoédési szabalyzatanak, vagy
hazirendjének elbirasait, tovabba, ha rendszeresen vagy sulyosan zavarjdk a tobbi laké nyugalmét. A
bérlét és a 12. pontban felsorolt személyeket — a tobbi laké jogainak és érdekeinek sérelme nélkil —
megilleti a k6zds hasznélatra szolgald helyiségek és terlletek hasznalatanak a joga. Az ingatlanban
dohanyozni, kisallatot tartani szigortan tilos!

(11) A bérbeadd a rendeltetésszerli haszndlatot, valamint a szerz6désben foglalt kételezettségek
teljesitését havonta egyszer — a bérlé szlikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrizheti a bérls jelenlétében.
A bérld koételes arra alkalmas id8ben, el6re egyeztetett id6pontban az ingatlanba t6rténd bejutast
biztositani, és az ellen8rzést tirni.
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(12) A bérbeadd a jelen szerzdédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlant a bérlén tul a
kovetkezd személyek is hasznaljak:

Név: Név:

Anyja neve: Anyja neve:
Sziil. hely, idé: Sziil. hely, idé:
Lakohely: Lakohely:
Név: Név:

Anyja neve: Anyja neve:
Sziil. hely, idé: Sziil. hely, idé:
Lakohely: Lakohely:
Név: Név:

Anyja neve: Anyja neve:
Sziil. hely, idé: Sziil. hely, idé:
Lakohely: Lakohely:

A bérlén és a jelen pontban felsoroltakon kivil mas személy csak a bérbeadd elbzetes irasos
hozzajarulasa esetén hasznalhatja életvitelszerlien az ingatlant. Amennyiben a bérbeadd a bérl6 irasbeli
megkeresésének kozlésétdl szamitott 30 naptari napon belll nem nyilatkozik a hozzajarulas kérdésében,
ugy a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni. A bérld minden olyan karért, amelyet az altala befogadott
személy okozott, a kdrokozdval egyetemlegesen felel. A bérlé az ingatlant nem adhatja albérletbe.

(17) A jelen szerz8dés egyoldaltan kizardlag irasban kdzolt azonnali hatélyd, vagy a bérl§ altal — a 19.
pont szerinti banatpénz fizetése mellett — k6zolt rendes felmondassal szintetheté meg. A felmondast
ajanlott-tértivevényes kildeményként, postai uton kell kézbesiteni.

(18) Azonnali hatalyu felmondasra sulyos szerz6désszegés esetén kerllhet sor. Sulyos
szerz6désszegésnek mindsul kildéndsen, ha

a) barmelyik fél a masik féllel szemben fennalld, a jelen szerz6désbél ereddé barmely fizetési
kotelezettségének (pl. bérleti dij, kozos koltség stb.) teljesitésével 15 (tizenét) naptari napot meghaladé
késedelembe esik, vagy

b) barmelyik fél a kézmiszolgaltatéval az ingatlan vonatkozasaban megkoétott szerz6désbél eredd
barmely fizetési kotelezettségének teljesitésével 15 (tizenot) naptari napot meghalad6 késedelembe esik,
vagy

c) barmelyik fél az erre iranyul6 irasbeli felszdlitas kozlésétdl szamitott 8 naptari napon belll nem kezdi
meg, vagy az elvarhaté idén bellil nem (illetve nem megfelel6 mindségben) végzi el az 6t terhel6
kijavitasi, fel(jitasi, karbantartasi, csere, vagy potlasi kotelezettségét, feltéve, hogy ezzel nem
elhanyagolhaté mértékl érdeksérelmet okoz, vagy

d) barmelyik fél az errdl szolo értesités kézhezvételét kdvetden tevékenységével, vagy mulasztasaval
jelentésen akadalyozza az éplilettel, vagy az ingatlannal kapcsolatos, sziikséges munkalatok elvégzését,
vagy

€) a bérl6 a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkil biztositja harmadik személy szamara az
ingatlan hasznalatanak lehet6ségét, vagy

f) a bérl6, vagy a bérlével egylttlaké személy a bérbeaddval vagy a szomszédokkal szemben az
egylttélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes magatartast tanusit, vagy

g) a bérld, vagy a bérlével egyittlaké személy nem tartja meg az ingatlan szerz6dés-, illetve
rendeltetésszerll hasznalatara vonatkozo kotelezettségét, vagy

h) az ingatlan olyan allapotban van, hogy hasznélata az egészséget veszélyezteti (abban az esetben is,
ha errél a tényrdl a bérl6 a szerz8dés megkotésekor vagy az ingatlan hasznalatbavételének idépontjaban
tudott).

(19) Sulyos szerz6désszegés hianyaban — banatpénz ellenében — a bérlé kdzdlhet rendes felmondast.
Ebben az esetben a felmondasi id6 a felmondas kozlésétdél szamitott 30 (harminc) naptari nap. A
szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy apbanatpénz 0sszege megegyezik a jelen szerz6désben
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Ovadékként kikotott osszeggel. A bérbeadd a jelen pontban irt esetben jogosult arra, hogy banatpénz
kbvetelését az Ovadék terhére elégitse ki, s a banatpénz igény azon részét, amelyet az évadék
esetlegesen nem fedezett, a bérlével szemben érvényesitse.

(20) A szerz6dd felek a 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:339. § (2) bekezdése szerinti id6
el6tti felmondas lehetéségét kizarjak.

(21) A szerz6dés megsziinésekor a beérld koteles az ingatlant, a lakasberendezéseket rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni, sajat ingdésagait — beleértve az allagsérelem
nélkul eltavolithatd felszerelési targyakat is — hianytalanul elszallitani, valamint az ingatlant —
csereingatlanra vonatkozé igény nélkul — elhagyni. A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeadénak nincs
maodja arra, hogy a bérlé ingatlanban maradt ingésagainak 6rzésérél gondoskodjon. Erre figyelemmel a
bérbeadd jogosult a bérlé ingatlanban maradt ingésagait — ha a bérlé azokat az erre iranyuld irasbeli
felszdlitas kdzlésétdl szamitott 15 naptari napon belill sem szallitja el — felhasznalni, elajandékozni, vagy
ertékesiteni; azzal, hogy a bérld ezzel kapcsolatos kartéritési, elszamolasi, vagy egyéb igényt nem
tamaszthat. Amennyiben a bérl6 a szerz6dés megsziinését kdvetéen jogcim nélkil tovabb hasznalja az
ingatlant, ugy koteles megtériteni minden kart és koltséget, ami ennek hidnyaban nem mertlt volna fel,
tovadbba koteles a havi bérleti dijjal azonos 6sszegli havi hasznalati dijat fizetni a bérbeadd részére,
havonta elére, a targyhé elsé napjan.

(22) Amennyiben bérbeaddi vagy bérldi oldalon tdbb személy szerzddik, ugy a masik féllel (felekkel)
szemben egyetemlegesen felelnek a jelen szerz8désbél eredd kotelezettségeik teljesitéséeért, illetve az
esetleges szerz6désszegésért.

(23) A jelen szerz6dés kizardlag irasban maddosithatd. A szerz6d6 felek kételesek a jelen szerz6désben
megadott adataik valtozasardl 3 (harom) naptari napon belil irdsban értesiteni a masik felet, az ennek
elmulasztasabdl eredd minden kdvetkezmény a mulaszto felet terheli.

(24) A szerz6d6 felek a jelen szerz8déssel kapcsolatos irasbeli nyilatkozatokat — a szerz6dés modositasa
és a felmondas kivételével — egymas jelen szerz6désben megadott (illetve adatvaltozas esetén az
utolséként bejelentett) e-mail cimére kildott Gzenettel is kdzdlhetik. Az e-mail Gtjan tett nyilatkozat az
olvasasi (megjelenitési) visszaigazolas szerinti id6pontban tekintendd kozoltnek. Olvasasi (megjelenitési)
visszaigazolas hianyadban az e-mail utjan tett nyilatkozat abban az idépontban tekintendé kozdltnek,
amikor arra a masik fél valaszolt. A postai uton kézbesitett nyilatkozat az atvétel napjan tekintendd
kozoltnek. A szerz6dd felek ugyanakkor megallapodnak abban, hogy a postara adastél szamitott 10.
munkanapon hatalyosan kozoltnek tekintendd — a masik fél jelen szerz6désben rogzitett (illetve
adatvaltozas esetén az utolsoként bejelentett) levelezési cimére feladott — nyilatkozat abban az esetben
is, ha a kézbesités barmely okbdl sikertelen volt.

(25) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.) és az 1993. évi
LXXVIII. (Ltv.) rendelkezései az iranyadok. A szerz6dd felek a jelen szerz6dést jovahagyodlag alairtak,
egy-egy eredeti példanyt mindkét fél atvett.

Kelt.: , 20.

Név
Bérbeadd

El6ttiink, mint tanuk el6tt:

Név
Bérlé

Tanu 1 Tanu 2
Név: Név:
Lakohely: Lakohely:
Alairas: Alairas:
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